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Foérvaltningsberiattelse

Styrelsen for BRF Kdépingbaden 1, 769623-4850, med séte i Borgholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Képingbaden 1 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fsreningens hus upplata bostadsrattsiagenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om markenska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsréttsfdreningen ar en privatbostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningenhar valt att redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bostadsrattsféreningen bildades 2011 och féreningens hus tilltraddes 2017 och 2018. Féreningen &ger
fastigheten Borgholm Solbergatékten 1:10 och Borgholm Solbergatékten 1:9. | dessa ingar mark, pool,
hiss, parkering, férrad mm.

Féreningen har 29 lagenheter som fordelar sig som foljer:
Rok Antal Yta(kvm)

3rok 28 1720

4 rok 1 79

Summa: 29 1799

Nyckeltal Belopp i Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 1721 1605 1511 068
Avrets resultat -1 067 -1043 -1 028 -411
Resultat exkl avskrivningar 267 290 305 246
Balansomslutning 78 597 79 706 80 841 41 981
Soliditet % 78 78 78 76
Likviditet % 360 275 176 174
Driftskostnader/m? 553 426 380 527
Ranta krim? BOA* 179 154 167 157
Lan kr/m? BOA* 9 607 9 644 9755 9781

\.. ¥ BOA star for bostadsarea.
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Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret

Allmént

Styrelsen har i forsta hand varit engagerad i att se ver och effektivisera féreningens férvaltning, avtal
och banklan. Vissa banklan har flyttats fran Swedbank till SBAB och ekonomisk férvaltning har
upphandlats. Fyra laddstationer for elfordon har installerats och avtal om installation av
solcellsanliaggning som skall installeras véaren 2023 har skrivits.

Styrelsen har bade var och hést arrangerat staddagar med avslutande korvgrilining med stort
deltagande fran medlemmar. Vid stdddagarna har vi utéver stadning av gemensamma utrymmen utfort
tradgardsskétsel samt 6ppning/sténgning av den gemensamma poolen. | samband med vérens
staddag erbjéds medlemmarna fonsterputs via en stadfirma. Under sommaren har den [6pande
stadningen och skétseln av poolen utforts genom frivilliga insatser fran medlemmar.

Medlemmarna har Iopande under aret hallits informerade om vad som hander i féreningen genom att
styrelsen har skickat ut 7 informationsbrev som &ven har publicerats pa féreningens hemsida

Visentliga avtal

Foreningen har haft avtal med P&E Fastighetspartner avseende den administrativa forvaltningen och
med Riksbyggen avseende den tekniska fdrvaltningen. Riksbyggen tar dven éver den ekonomiska
forvaltningen fran 2023.01.01.

Fastighetsforsékring
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar. Féreningen har dven tecknat bostadsrattstilldagg
for samtliga lagenheter i féreningen.

Styrelse under verksamhetsaret

Ordférande: Cai Nilsson

Kassér: Hans thrén

Ledamot: Maria Nilsson

Ledamot: Roger Berglund

Ledamot: Jonas Alvunger

Suppleant: Hans Nilsson

Styrelsen har under &ret haft sju protokoliférda styrelseméten och dessutom féreningsstamma.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 43 st. Under aret har tva lagenheter dverlatits.

Revisor
Vald revisor auktoriserad revisor Gustav Herstad.

Ekonomi
Arsavgifterna for bostéder uppgar till 1425 tkr. Lépande drift gjorde foreningen en vinst pa 67 tkr.

Lan per 2022.12.31

Langivare Belopp Rinta Bindningstid Omforhandlingsdag
Swedbank 3229 524 3,71 3 manader 2023.03.28
Swedbank 2512 500 1,87 2024.01.25
SBAB 2 546 485 3,21 3 manader 2023,02,20
SBAB 6 295 048 3,81 3 manader 2023.03.28
LVSBAB 2700000 1,44 2024.07.21
17 283 557
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Eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 65 970 000 431 100 -3 326 887 -1 043 366
Inbetalade insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -1 043 366 1043 366
Reververing till fond
f&r yttre underhall
enligt ekonomisk plan 107 300 -107 300
lansprakstafande av
fond fér yttre underhall
Arets resultat -1 066 909
Vid arets slut 65 970 000 538 400 -4 477 553 -1 066 909
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star fljande medel
Belopp i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond -4 477 553
Arets resultat -1 066 909
Reservering till underhallsfond -107 300
-5 651 762

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhoérande noter
b,
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 1721446 1604 784
Ovriga rérelseintakter 87 000 634
1 808 446 1605418
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -994 694 -766 433
Ovriga externa kostnader 4 -170 288 -216 591
Personalkostnader 5 -55 000 -52 055
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 333 895 -1 333894
Rérelseresultat -745 431 -763 555
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - -2 270
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -321 478 -277 541
Resultat efter finansiella poster -1 066 909 -1 043 366
Resultat fére skatt -1 066 909 -1 043 366
Arets resultat -1 066 909 -1 043 366
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 77 336 991 78 670 883
77 336 991 78 670 883

Summa anléggningstillgangar 77 336 991 78 670 883

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10172 2481

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 301 124 312

144 473 126 793

Kassa och bank 1115 863 908 724

Summa omsiéttningstillgangar 1260 336 1035517

SUMMA TILLGANGAR 78 597 327 79 706 400

-
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 65 970 000 65 970 000

Fond for yttre underhall 538 400 431100
66 508 400 66 401 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -4 477 553 -3 326 887

Arets resultat -1 066 909 -1 043 366
-5 544 462 -4 370 253

Summa eget kapital 60 963 938 62 030 847

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 446 485 2512 500

2 446 485 2512 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 837 072 14 837 072

Leverantorsskulder 97 640 74 311

Ovriga kortfristiga skulder - 15228

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 252 192 236 442
15 186 904 15 163 053

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 597 327 79 706 400

%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimznna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen har tillimpat
RedU9 "Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag”.

Véirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens bersknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
farvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnaden:

-Stomme och grund 120 ar

- Varme/sanitet 50 ar

-EI50 é&r

- Inre ytor och vitvaror 15 &r

- Fasad 80 ar

- Fénster 50 ar

- Koksinredning 30 ar

- Yttertak 40 &r

- Ventilation 25 ar

- Styr- och &vervakning 15 &r

- Andel av gemensamhetsanlaggning 55 ar

Intékter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féreningen erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter vérderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att

l'Verhéllas, med avdrag for rabatter.
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Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1424913 1373 904
Intakter elavgift 284 958 221130
Ovriga intékter 11 575 10 384
Summa 1721 446 1605 418
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 94 637 148 141
Lépande underhall 309 800 178 403
El 467 500 326912
Vidarefakturering - -
Bredband, bevakning, larm 16 052 13774
Avfallshantering 16 635 9640
Vatten 66 156 68 088
Férsakring 24 914 21475
Summa 994 694 766 433
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningskostnader - 1086
Tomtrattsavgald 79 500 79 500
Revisionsarvode 18 750 30 000
Ovriga externa kostnader 72 039 106 005
Summa 170 289 216 591
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret.
Ersattningar till styrelsen har utgatt till 55 000 kr.
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 321478 277 541
Ovrigt - 2270
Summa 321 478 279 811
Not 7 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan - 101 791
-Avyttring - -101 791

Redovisat varde vid arets slut
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 83 821 962 83 821 962
Vid arets slut 83 821 962 83 821 962
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5 151 079 -3817 185
-Arets avskrivning -1 333 892 -1 333 894
Vid arets slut -6 484 971 -5 151 079
Redovisat viirde vid arets slut 77 336 991 78 670 883
Varav mark 16 616 577 16 616 577
Not 9 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 100 000 18 100 000
Summa stilida sédkerheter 18 100 000 18 100 000

Eventualférpliktelser

Forening har inte nagra eventualférpliktelser for ar 2022,

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Likviditet:
L\pmséttningstillgéngar / Kortfristiga skulder
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Var revisionsberattelse har lamnats 2023- 0§ - 07\

Gustav Herstad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse

Till féreningsstimman i BRF Képingsbaden 1, org. nr 769623-4850

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovishingen fér BRF Kopingsbaden 1
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar néd-
vindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillriickliga och andamalsenliga for att ut-
géra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upp-
ticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

l{« eller 3sidosattande av intern kontroll.

RLVISORER

. skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vé-
sentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

. utvirderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om 3arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér BRF Képingsbaden 1 for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i férvaltningsberdttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefat-
tar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolide-
ringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
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pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation 3r utformad s att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av siéikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n3-
got visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen p4 sidana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller farlust har jag granskat om forsla-
get ir forenligt med bostadsréattslagen.

Kalmar den 2 maj 2023

Vo Mg

Gustav Herstad
Auktoriserad revisor



